ELIANA ANDREA LEAL VALBUENA
CURADORA URBANA No. 2
DUITAMA

OTRAS ACTUACIONES

Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedicion de
las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la
expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:

1. Ajuste de cotas de areas. Es la autorizacion para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias, la correccion técnica de cotas y areas
de un predio o predios determinados cuya urbanizacion haya sido ejecutada en su
totalidad.

2. Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias
o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las
normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido
o intervenido La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones
a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

3. Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la
oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o
usos permitidos en un predio o edificacién, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.

4. Copia certificada de planos. Es la certificacion que otorga el curador urbano o a
autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de que la copia
adicional de los planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la respectiva
licencia urbanistica.

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacién que otorga
el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de
areas o al proyecto de divisién entre bienes privados y bienes comunes de la
propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacion, urbanizacion o construccién aprobado mediante licencias urbanisticas
o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés
cultural. Estos deben sefnalar la localizacion, linderos, nomenclatura, areas de cada
una de las unidades privadas y las areas y bienes de uso comun.

CALLE 17 No. 15 - 44 OFICINA 209 DURDAN CENTRO EMPRESARIAL (DUITAMA). TEL. 7651078, CEL. 3204726933
Correo electrénico: curaduria2duitama@gmail.com
Pagina Web: www.curaduria2duitama.com



mailto:curaduria2duitama@gmail.com

ELIANA ANDREA LEAL VALBUENA
CURADORA URBANA No. 2
DUITAMA

6. Autorizacion para el movimiento de tierras. Es la aprobacién que otorga el
curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicidén de las licencias, correspondiente al conjunto de trabajos a
realizar en un terreno para dejarlo despejado y nivelado, cdmo fase preparatoria de
futuras obras de parcelacion, urbanizacion y/o construccién. Dicha autorizacion se
otorgara a solicitud del interesado, con fundamento en estudios geotécnicos que
garanticen la proteccion de vias, instalaciones de servicios publicos, predios
aledafios y construcciones vecinas.

En caso de no haber tramitado la presente autorizacién de manera previa a la
solicitud de licencia de urbanizacidon o construccion en suelo urbano, se debera
requerir en el marco de dicha solicitud. En el escenario de suelo rural y rural
suburbano, el movimiento de tierras para parcelar o edificar s6lo podra autorizarse
en la respectiva licencia de parcelaciéon o construccién, de conformidad con lo
establecido en el articulo 2.2.6.2.6 del presente decreto.

Para tales efectos, se deberan aportar los estudios de suelos y geotécnicos de
conformidad con la Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que
los adicionen, modifiquen o sustituyan.

7. Aprobacion de piscinas. Es la autorizacion que otorga el curador urbano, o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de
las licencias, para la intervencion del terreno destinado a la construccién de piscinas
en que se verifica el cumplimiento de las normas técnicas y de seguridad definidas
por la normatividad vigente.

8. Modificacion de planos urbanisticos, de legalizacion y demas planos que
aprobaron desarrollos o asentamientos. Son los ajustes a los planos y cuadros
de areas de las urbanizaciones aprobadas y ejecutadas cuya licencia esté vencida
o de los planos y cuadros de areas aprobados y ejecutados segun actos de
legalizaciéon y demas que aprobaron asentamientos tales como loteas, planos de
localizacién, planos topograficos y demas. Esta actuacién no conlleva nuevas
autorizaciones para ejecutar obras, y s6lo implica la actualizacion de la informacion
contenida en los planos urbanisticos, de legalizacion y demas en concordancia con
lo ejecutado.

Habra lugar a la modificacion de los planos urbanisticos, de legalizacion y demas de
que trata el presente numeral en los siguientes eventos:

a) Cuando la autoridad competente desafecte areas cuya destinacion corresponda
a afectaciones o reservas, o que no hayan sido adquiridas por estas dentro de los
términos previstos en el articulo 37 de la Ley 92 de 1989. En este caso, para
desarrollar el area desafectada se deberd obtener una nueva licencia de
urbanizacion, la cual se expedira con fundamento en las normas urbanisticas con
que se aprobd el proyecto que se esta ajustando, con el fin de mantener la
coherencia entre el nuevo proyecto y el original. De manera previa a esta solicitud,
se debe cancelar en el folio de matricula inmobiliaria del predio la inscripcion de la
afectacion.

b) Cuando existan urbanizaciones parcialmente ejecutadas y se pretenda separar
el area urbanizada de la parte no urbanizada. En este caso, el area urbanizada
debera ser autonoma en el cumplimiento del porcentaje de zonas de cesién
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definidos por la norma urbanistica con que se aprobd la urbanizacion. Para
desarrollar el area no urbanizada se deberd obtener una nueva licencia de
urbanizacion, la cual se expedira teniendo en cuenta lo previsto en la Seccion
Primera del Capitulo 1 del Titulo VI de la Parte 2 del Decreto 1077 de 2015.

¢) Cuando las entidades publicas administradoras del espacio publico de uso
publico soliciten el cambio de uso de una zona de equipamiento comunal para
convertirla en zona verde o viceversa que sean producto de procesos de
urbanizacion y que estén bajo su administracion.

Cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana y se requiera
precisar las areas publicas y privadas de los planos urbanisticos, de legalizacion y
demas sobre los que se adelantara el programa o proyecto objeto de renovacion
urbana.

Cuando existan circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito plenamente
acreditadas que justifiquen la modificacion.

El ajuste se realizara sin perjuicio del cumplimiento de las exigencias de cesiones
urbanisticas por concepto de zonas verdes, vias y equipamientos contempladas en
la norma original.

10. Revision independiente de los diseios estructurales por parte de
Curadores Urbanos. Es la revision independiente de los disefos estructurales que
adelanta el curador urbano en los términos del apéndice A-6 del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10, en la cual constata que el
disefo estructural propuesto en el proyecto cumple con la norma sismo resistente.
El alcance y tramite de la revision de los disefios estructurales se adelantara
conforme a lo establecido en la Resolucién 0015 de 2015 expedida por la Comision
Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes, o la
norma que la adicione, modifique o sustituya.

La revisidén independiente de los disefios estructurales que realiza el curador urbano
estara vigente mientras no se modifique la Norma Sismo Resistente. Esta revisiéon
solo podra ser adelantada por el curador urbano del municipio mas cercano del
mismo departamento, en aquellos municipios y distritos donde no se cuente con la
figura de curador urbano.

REQUISITOS:

e Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, cuya fecha de expedicidn no sea superior a un mes calendario al momento
de presentacion de la solicitud. Cuando el predio no se haya desenglobado o se
encuentre en tramite el otorgamiento o registro de la escritura publica de
protocolizacion de la licencia de subdivision, se podra aportar el certificado del
predio de mayor extension.

e Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas
naturales o certificado de existencia y representacion legal, cuya fecha de
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expedicion no sea superior a un mes calendario al momento de presentacion de la
solicitud, cuando se trate de personas juridicas.

e Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad competente, cuando se
actue mediante apoderado o mandatario, con la correspondiente presentacion
personal.

Ademas de los documentos sefalados, la solicitud de otras actuaciones se acompafnara de
los siguientes documentos:

1. Ajustes de cotas y areas. Se debera aportar el siguiente documento:

a) Copia del plano correspondiente.

2. Aprobacion _de planos de propiedad horizontal. Se deberan aportar los siguientes
documentos:

a) Planos de alinderamiento.
b) Cuadro de areas o proyecto de division.

¢) Cuando la solicitud se presente ante una autoridad distinta a la que otorgd la licencia, se
debera aportar copia de la licencia y de los planos correspondientes.

d) Para licencias urbanisticas que hayan perdido su vigencia, se debera aportar una
manifestacion expresa presentada bajo la gravedad de juramento en la que conste que la
obra aprobada esta construida en su totalidad.

e) Cuando se trate de un bien de interés cultural, se debera aportar el anteproyecto o
autorizacién de intervencién aprobada.

3. Autorizacion para el movimiento de tierras. Se debera aportar el siguiente documento:

a) Estudios de suelos y geotécnicos.

4. Aprobacion de piscinas. Se deberan aportar los siguientes documentos:

a) Planos de disefio y arquitecténicos.
b) Estudios de suelos y geotécnicos.

5. Modificacion de planos urbanisticos, de legalizacién y demas planos. Se deberan aportar
los siguientes documentos:

a) Copia de la licencia de urbanizacion, sus modificaciones, prorroga y/o revalidacion, o el
acto administrativo de legalizacién, o el acto administrativo que aprobé el desarrollo o
asentamiento, y los planos que hacen parte del mismo en cada caso.
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b) Planos que contengan la nueva propuesta urbanistica objeto de aprobacion. Cuando la
aprobacion del plano que se pretende modificar esté contenida en el propio plano, no se
exigira el acto administrativo que la apruebe.

Si la solicitud de modificacién de plano urbanistico, de legalizacion y demas planos que
aprobaron el desarrollo o asentamiento se hace para el desarrollo de un programa o
proyecto de renovacién urbana, el nuevo plano debera identificar el area objeto de
renovacion y elaborarse con fundamento en las areas consignadas en los titulos de
propiedad, o en los certificados de cabida y linderos expedidos por las autoridades
catastrales competentes, o en las areas definidas en sentencias judiciales.

6. Concepto de norma urbanistica y uso del suelo. Se deberan aportar los siguientes
documentos:

a) Direccion oficial del predio o su ubicacion si se encuentra en suelo rural.

b) Antecedentes urbanisticos como licencias y demas, en caso de existir.
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